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‘e sua correspondente fragio ideal de 0,004935, do respectivo terreno, onde ainda

1pavimento jirau, acaso possivel, desde. que o faga com o consentimento das

IMOVEL: Sala 405 do edificio em construgio situado na Rua dos Invilidos n® 123

existe o prédio n® 123 da mesma rua, a ser demolido, que mede: 22,00m de frente,
22,10m de fundos, por 84,88m de ambos os lados, confrontando de um lado com a
Igreja Alem3, do outro com o n°129 da mesma rua e nos fundos com os n° 88,
92, 98 e 100, da Avenida Gomes Freire. DIREITOS ESPECIAIS: Fica facultado
aos proprietarios, atuais e futuros, de duas ou mais unidades auténomas contiguas
no mesmo pavimento, sem necessidade de prévia autorizagdo dos demais
condéminos, o direito de reunir ditas unidades, no todo ou em parte, apos a
transferéncia de posse das unidades, inclusive com é4reas e partes cujo uso
exclusivo lhe for deferido, caso em que as fragles ideais correspondentes as
unidades auténomas ou partes reunidas serfo somadas para os fins de direito, sem
qualquer interferéncia nas fracSes ideais das demais unidades deo Condominio, -
dispensando-se, portanto, em tal caso, a consulta e a manifestagdo da concordancia
de qualquer desses demais condominos ou de quaisquer Srgios ou Poderes do
Condominio. O projetb da juncfio de unidades devera ser aprovado junto aos
Orgdos competentes, e especialmente o Corpo de Bombeiros, e apresentado ao
Condominio para ciéncia. Fica permitido ainda, sempre apos a transferéncia de
posse das unidades, o fechamento do corredor das dreas comuns que d&o acesso as
salas/loja, desde que tal fechamento seja executado .em salas/loja contiguas, de
propriedade de um mesmo conddémino ou, alternativamente, desde que os
proprictarios das salas/loja em questdo, por unanimidade, concordem com o
referido fechamento, ndo podendo, em hipétese alguma bloquear o acesso a
qualquer sala/loja e as instalagbes e equipamentos das partes comuns, nem
tampouco prejudicar os demais conddminos em seus acessos a corredores, halls,
escadas e elevadores. O direito, com as mesmas ressalvas, caréter, obrigagSes e
condi¢cdes colocados acima, se estende ao’ prc_)prietério da Loja de construir o

autoridades municipais e orgios piublicos responsaveis e nio causem qualquer tipo

de inseguranca ao prédio com tais obras, que sé poderfo ser executadas apds
et T i
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o"habite-se". As obras acima referidas poderfio ser executadas, independente do
consentimento de quaisquer condSminos, atuais ou futuros, nfio podendo a
convengio ou suas posteriores modificagfes restringir, embargar ou mesmo ampliar
os direitos ora assegurados. Fica obrigado o proprietario que se valer das faculdades
que se lhe s3o concedidas neste ato a manter sempre a salvo a
INCORPORADORA, o Condominio e¢ os demais condéminos de quaisquer
dividas, questionamentos ou penalidades administrativas ou judiciais, sendo ele o
unico responsavel pela obtencio das respectivas autorizagdes e licengas junto aos
6rgios publicos competentes, respondendo aos mesmos, direta e também
regressivamente, pelos prejuizos que porventura lhes causar, ficando desde ja
ciente que a legislacdo que atualmente rege a matéria nio permite a realizagéo de
ditas obras. A Loja podera colocar toldos e letreiros com seus nomes ¢ marcas na
fachada, assim como poderZo ser afixados, nas portas das salas, identificagdo do
profissional e atividade desenvolvida, respeitando-se o disposto abaixo. A fim de
permitir que todo o empreendimento conserve a unicidade estética desejada, os
projetos de programagdo visual externa da Loja e salas dever3o, obrigatoriamente,
seguir os padrdes definidos pela Incorporadora, no que se refere a dimensdes,
caracteristicas e local de fixagdo, somente podendo ser alterados mediante
aprovagdo do Condominio. Fica expressamente proibida a modificagdo do
paisagismo entregue pela Incorporadora, uma vez que o mesmo compde a estrutura
arquitetdnica do Condominio, devendo ¢ Condominio manté-lo e conserva-lo,
salve deliberagdo em contrario, por unanimidade dos conddminos. Inscrito no FRE
sob os n% 0.335.170-7, 2.022.751-8 e 2.022.750-0 (MP), CL. 06.126-7.
PROPRIETARIA: EVEN RJ 16/12 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, com sede nesta cidade na Avenida das Ameéricas n® 500, bloco 14, sala 101
(parte), CNPJ n°® 09.162.279/0001-84. TITULOS AQUISITIVOS: Ato R-21 da
matricula n® 21.160, em 10.01.2012, figurando como transmitente Auto Mercantil
S/A e servindo de titulo a escritura de compra e venda do 6° Oficio de Notas de

Petropolis - RJ, livro BR-51, fl. 031, de 26.07.2011, rerratificada por outra das
= —
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mesmas Notas, [ivro BR-51, fl. 093, de 31.10.2011 e requerimento de 10.11.2011;
e, Ato R-24 da matricula n°® 21.160, em 21.06.2012, figurando como transmitente
Municipio do Rio de Janeiro e servindo de titulo Certificado de Remigdo de Foro n°
10.309, expedido em 02.04.2012, pela Superintendéncia de Patrimdnio Imobiliario,
Secretaria Municipal de Fazenda, da Prefeitura desta cidade. Rio de Janeiro,

14/11/2012. 4 =
| Cicerina de Souz agalhies
: . 2° Substituio

Matricula 94/14780

AV-1-97.936- MEMORIAL: O imo6vel integra Memorial de Incorporagdo
Imobilidria, registrado no ato R-26 da matricula 21.160, nesta data encerrada, no
qual constam os documentos exigidos para cumprimento do artigo 32, da Lei n°
4.591, de 16.12.1964, do Decreto 55.815 de 08.03.1965 e Provimento 6/75 da
Corregedoria Geral da Justica de 29.12.1975, inclusive as Licengas de Obras n°s 4
21/0592/2012 e 21/0630/2012 (Processo n° 02/13/001107/2011), emitidas em
24.08.2012 e 06.09.2012, respectivamente, pela Secretaria Municipal de
Urbanismo, da Prefeitura desta cidade, com wvalidade até 17.08.2013, delas
constando as seguintes restrigdes: Imicio da Obra: Apresentar DPA e DPE;
Atender ao item 3.8 do Dec. 7570/88 com nova redagdo dada pelo Dec. 10426/91;
apresentando ART/RRT do PREQO quando do inicio da obra que serid de
comunicagio obrigatéria. Parecer e projeto visado pela CET-RIO. Colocagéo de
placa de acordo com o art. 1° do Dec. 33.072/2010. Juntar Licenga Municipal de
Instalacdo emitida pela SMAC. Apresentar Projeto visado e Licenca Ambiental
concedida pela SMAC. 1* Laje: Croquis dos aparelhos de transporte visado pela
GEM. Laudo de exigéncias e plantas visadas pelo CBERJ. Sondagens e fundagdes
(art. 72, item 03,04 RLF). Habite-se/Aceitag¢iio: Declaragio do paragrafo 4 do
Artigo 58 do Plano Diretor. Certiddo de visto fiscal. Certiddes das concessiondrias
1 (ou declaragio do PREQ). Caixa Postal - Declara¢do do PREO. Arborizagdo de
passeio - Lei 1196/88. Artigo 1 da lei 938/86 - Sinaleiras. Colocagio de placa de
acordo com o art. 2° do Dec. 33.072/2010. Certificado de aprovagiao do CBERIJ.
= T e—— Coiitinua No Verso:es
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Sinaleiras de acordo com Resolugdo Conjunta SMAC/SMU n° 13/09. Declara¢io
emitida pelo PREO e proprietario, de acordo com o art. 7° do Decreto n°
23.940/04 (retencio de aguas pluviais). Declaragfo emitida pelo PREO referente ao
Decrete n® 22.705/03 (adaptagbes arquitetdnicas). Juntar documento
comprobatorio do atendimento a Resolugio Conjunta SMAC/SMU n° 14/09. 110
mudas. Certificado de funcionamento dos aparelhos de transporte {(GEM). Os
certificados de aceitagfio das obras de rebaixamento de meio-fio e das condi¢des de
acessibilidade emitidos pela SMO e SMTR, serfo documentos obrigatérios para a
concessdo de habite-se ou para a aceitag@io das obras. Comprovar o plantio de 78
arvores. Luz de Emergéncia - Lei 2917/99. Toda Obra: Dec. 9680/90 - Colocacéo
de placa de obra. Colocagdo durante a obra, de tela de protecio/para-lixo de acordo
com Art. 3 da Portaria U/SPE/COTED 90/87. Foi apresentada a Certiddo Negativa
de Deébitos Relativos as Contribuicdes Previdenciarias e as de Terceiros n°®
000212012-17070279, expedida em 11.04.2012, pela Secretaria da Receita Federal
do Brasil, do Ministério da Fazenda, em nome da Incorporadora. Ndo h4 prazo de
caréncia, por se tratar de incorporagio definitiva. Das CertidSes apresentadas
constam distribui¢cdes nas Certidées do 9° Distribuidor, ndo impeditivas ao registro
do memorial de incorporagdo. O empreendimento possuird local para 35 vagas de
garagem cobertas, localizadas no subsolo e nfo vinculadas a qualquer unidade,
destinando-se ao uso do condominio. Rio de Janeiro, 14/11/2012.~——

Cicerina de Souzd Magalh3es

Mairicuia 94/14760

AV-2-97.936- PATRIMONIO DE AFETACAOQ: Nos termos do requerimento de
14.09.2012, protoceolado sob o n® 457.734, em 18.10.2012, EVEN RIJ 16/12
EMPREENDIMENTOS  IMOBILIARIOS LTDA, incorporadora  do
+ | empreendimento comercial a ser construido e que tera o n° 123 pela Rua dos
Invélidos, com base no disposto nos Artigos 31-A ¢ 31-B da Lei n°® 4.591/64
(redagéo dada pela Lei 10.931/2004), a incorporagdo a ser erguida constitui
Patriménio de Afetagdo dela Incorporadora, desta forma, mantendo-se o

; ;, Continua na Proxima Ficha...
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emprecndimento apartado | a0 seu patriménio, destinado a consecugdio da
incorporagdo correspondente € a entrega das unidades imobiliarias aos respectivos
adquirentes. Desta forma, nos termos da legislagdo, o empreendiment-o nio se
comunicard com os demais bens, direitos e obrigagdes do patriménio geral da
incorporadora ou de outros patriménios de afetagdio que venham a ser por ela
constituidos e, somente, respondera por dividas e obrigagdes vinculadas a
incorporagdo denominada "ARCOS 123 CORPOEA;T_E‘,"-.’_IEQ, de Janeiro,

14/11/2012. > i
icerina de Sguza Magalh&es
_ =Subshitata
Matriculs 94114760

AV-3-97936 - RETIFICACAO DE METRAGENS: Nos termos
do Mandado expedido em 30/06/2014, pelo Juizo de Direito da Vara de
Registros Publicos da Comarca da Capital - RJ, extraido do processo n®
0086313-39.2012.8.19.0001, protocolado sob o n® 475673, em 02/07/2014,, fica
raverbado que, por vistoria, constatou-se que o terreno onde estd situado o
imével, passou a ter as seguintes medidas e confrontagdes: 22,00m de frente,
82,93m pelo lado direito, 85,55m pelo lado esquerdo e 22,10m de fundos;
confrontando pela frente com o alinhamento da Rua dos Invalidos, pela direita
com o lote 1 do PAL 37.433, onde existem os prédios n® 103, 105, 109, 111,
113 casas II e IV da Rua dos Invalidos e n° 460 da Avenida Gomes Freire, de
propriedade da Unido Federal; pela esquerda confronta com o prédio n° 129 da
Rua dos Invalidos, de propriedade de Marquelino Teixeira de Carvalho, € nos
fundos com o prédio n° 510 da Avenida Gomes Freire, de propriedade do
Banco do Brasil S/A e outros, € com o prédio n° 530 da Avenida Gomes Freire,

de propriedade de Francisco Fidalgo Lopez e outros. Rio de Janeiro,
—

2100720142 2| _— |
' oA o Ciessna de Soura Magahdes
) + ¢ 2° Substituio

Mat. 94/14760
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R-4-97936 - TITULO: Hipoteca. FORMA DO TITULO: Instrumento
Particular de 06.02.2014 e requerimentos de 11.08.2014 e 28.08.2014,
protocolados sob o n® 474235, em 30.04.2014. VALOR E CONDIC()ES: A
presente hipoteca tem o objetivo de garantir a construgdo do
presente empreendimento  "ARCOS 123 CORPORATE",no valor de
R$ 19.492.077,46. PRAZO: O prazo de constru¢do e legalizacio do
empreendimento € de 22 meses, definido no Cronograma Fisico-Financeiro e de
Desembolso, ndo podendo ultrapassar 36 meses e somente podera ser
prorrogado quando restar comprovado caso fortuito ou forga maior, mediante
andlise técnica e autorizagio da CAIXA, consubstanciada na regulamentagio
vigente. O DEVEDOR obriga-se a concluir as obras objeto deste Contrato no
prazo estabelecido acima, contados a partir de 06.02.2014, sob pena da CAIXA
considerar, a seu critério, vencida a divida. Durante o prazo de construgio, a
partir da afericdo peila CAIXA da efetiva execugdo de 80% da obra, sera
permitida a amortizagdo/liquidagdo da divida com repasse de financiamentos
concedidos aos adquirentes finais de unidades do empreendimento. O prazo de
caréncia do presente financiamento é de até 06 meses, com vencimento inicial na
data de aniversario do contrato, imediatamente subsequente ao término da obra,
comprovado pela CAIXA, a partir da liberagdo da ultima parcela do
financiamento. Expirado o prazo de caréncia fixado o eventual saldo devedor
remanescente da divida devera ser integralmente pago, com todos os encargos a
eles inerentes, no prazo de amortizagdo de até 06 meses, com vencimento inicial
na data de aniversario do contrato, imediatamente subsequente ao término do
prazo de caréncia. O desembolso do financiamento ora contratado, serd
efetuado pela CAIXA em parcelas mensais, conforme o andamento das obras,
de acordo com o percentual apontado no Relatério de Acompanhamento de
Empreendimento - RAE. JUROS: Durante a fase de constru¢iao siao devidos
a partir da data do primeiro desembolso, juros mensais 4 taxa nominal de
9,2937% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 9,7001% ao ano, acrescidos

de atualizacio monetaria _apurada no periodo, com base nos indices de

8 - Continua na Préxima Ficha...
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remunerag:ao basica aplicada aos depodsitos de poupancga vigente na data de
aniversdrio deste contrato. Durante a fase de caréncia sio devidos juros
mensais a taxa nominal de 9,2937% ao ano, correspondente A taxa efetiva de
9,7001% ao ano, acrescidos de atualizagdo monetaria apurada no periodo, com
base nos indices de remuneragdo basica aplicada aos depositos de poupanga
vigente na data de aniversario deste contrato. Durante a fase de amortizacio
sdo devidos a parcela de amortizagfo acrescida de juros mensais a taxa nominal
de 9,2937% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 9,7001% pelo Sistema de
Amortizagdo Constante - SAC, a contar do dia 1° (primeiro) do més
subsequente ao término do prazo de caréncia, no dia correspondente a data de
assinatura deste instrumento, ou seja, 06.02.2014 e as demais em igual dia dos
meses subsequentes. RESGATE DA DIVIDA: A divida ora contratada sera
amortizada/liquidada mediante o financiamento, das unidades hipotecadas a
CAIXA, aos adquirentes finais, que assumirfio a parcela correspondente do
débito mediante a formalizagdo de instrumento contratual préoprio, ou com
recursos financeiros préprios do DEVEDOR. DEVEDORA: Even-RJ 16/12
Empreendimentos Imobiliarios Ltda, com sede nesta cidade, na Avenida
Jodio Cabral de Melo Neto n° 400, salas 110 a 1104, CNPJ n°
09.162.279/0001-84. CREDORA: Caixa Econdémica FederaL com sede em
Brasilia - DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, CNPJ n°

00.360.305/0001-04. Rio de Janeiro,15/09/2014. -

{ Virglnia L. Erbiste da Gama
5° Substituto
Mat. 94/1527

AV-5 - 97936 -DEMOLICAO: Nos termos dos requerimentos de 21/05/2015 e
29/05/2015, instruidos pela Certiddo n® 21/0063/2015, expedic!a em 3'0/04/2015,
pela  Secretaria Mumc1pal de Urbanismo, da Prefeitura desta cidade,
protocolados sob o n° 483206 em 21/05/2015 ‘fica averbada a demoli¢do do
prédio n° 123 da Rua*dos Invalidos, que ‘ainda existia no terreno onde esta
sendo construido o imével objeto desta matricula, cuja aceltac;ao foi concedida

Z _ - Continua no Verse.:.
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em 14/06/2013. Averbacio feita com fundamento no Provimento n° 41/2013, da
Corregedoria Geral da Justica deste Estado. Rio de Janqiro, 15/06/2015.-

Selo de Fiscalizagdo Eletronico: EAHZ 91697 RPQ- AV Vo
VirginiglL. Erbiste da Gama

=+ Substituto
Mat. 9411527

AV-6 - 97936 - CONVENCAO: Nos termos do Instrumento Particular de
10.02.2016, protocolado sob o n® 489557, em 26.02.2016, fica averbado que a
convengdo de condominio do edificio do qual faz parte 0 imével, foi registrada
neste Servico Registral no ato R-1 da Ficha Auxiliar n® 3/7263. Rio de Janeiro,

21/03/2016.—/@& |
Selo de Fiscalizagio Eletrénico: EBDC 56878 LKI _&?Eywm
Virglnla L. Erbists da Gama

B¢ Sudbstituto
Mat. 94/1527

AV-7 - 97936 - CONSTRUCAO: Nos termos do requerimento de 08/04/2016,
instruido pela Certiddo n° 21/0079/2016, expedida em 31/03/2016, pela
Secretaria Municipal de Urbanismo, da Prefeitura desta cidade, protocolados
sob 0 n°490.444, em 11/04/2016, fica averbada a construgcdo do imével, tendo o
seu "habite-se" sido concedido em 31/03/2016. Averbacio feita com
fundamento no Provimento 41/2013, da Corregedoria Geral da Justica
deste Estado. Rio de Janeiro, 20/04/2016. - '

Selo de Fiscalizagio Eletronico: EBGY 87664 PHC-/ﬁWﬁ

Virginla L. frbiste 4z Gama
5° Substituto
Mal. 944527

+ | AV-8-97936 - CANCELAMENTO DA HIPOTECA OBJETO DO ATO
R-4: Nos termos do requerimento de 19/06/2023, protocolado sob o n° 559300,
em 03/07/2023, a CAIXA ECONOMICA FEDEWU o cancelamento

da referida hipoteca. Rio de Janeiro, 25/07/2023.
/ = Continua na Proxma Ficha...
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Selo de Fiscalizagio Eletronico: EEMO 61044 NVO

AV-9-97936 - CANCELAMENTO DO PATRIMONIO DE AFETACAQ
OBJETO DO ATO AV-2: Nos termos do requerimento de 10/07/2023,
protocolado sob o n® 560018, em 20/07/2023, EVEN RJ 16/12
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA autorizou o cancelamento do
patriménio de afetagdo. Rio de Janeiro, 25/07/2023. CZ4——"

Selo de Fiscalizagio Eletronico: EEMO 61045 QMU

R-10-97936 - TITULO: Compra e venda. FORMA DO TIiTULO: Escritura
do 6° Tabelido de Notas de Campinas-SP, livro 562, fl. 227/286, de 17/08/2023,
protocolada sob o n° 566308, em 26/12/2023. VALOR: R$59.126,37.
TRANSMISSAO: Guia n° 2593696, em 16/08/2023 e folha suplementar.
TRANSMITENTE: EVEN RJ 16/12 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n° 09.162.279/0001-84, com sede na Avenida
das Américas n® 3443, bloco 3, sala 202, Barra da Tijuca, nesta cidade.
ADQUIRENTE: ENF SPE COMERCIAL LTDA, CNPIJ n® 43.921.994/0001-
91, com sede na Avenida Carlos Grimaldi n® 1701, conjunto 5A, Jardim
Conceigdo, Campinas - SP. Rio de Janeiro, 17/01/2024.
Selo de Fiscalizagdo Eletrénico: EEOW 12227 IWR

Caniel Nascurento brag -
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AV-11-97936 - i:CLAUSULA RESOLUTIVA: Nos termos dos documentos
mencionados no ato precedente, fica averbado que os contratantes

convencionaram livremente que: I1.1 - Caso ocorra a falta de pagamento das
parcelas indicadas no titulo registrado no ato precedente, no todo ou em parte,
na data de seu reépectivo vencimento, implicard no direito da VENDEDORA de
haver da COMPI'_{ADORA, independentemente de qualquer aviso, notificagdo
ou interpelagdo, o.valor devido acrescido de (i) multa correspondente a 2% (dois
por cento) do valor da parcela nfio paga, devidamente reajustada monetariamente
pela variagdo do IPCA/IBGE, ocotrida entre a data de seu vencimento e a data
de seu efetivo pagamento, e (ii) juros de 1% (um por cento) ao més calculados
dia a dia. II.2 - Ainda ocorrendo a mora no pagamento de qualquer parcela, a
VENDEDORA poﬂeré notificar a COMPRADORA para que quite a parcela em
aberto no prazo de 15 (quinze) dias, acrescida dos encargos previstos no II.1
sob a pena de, decorrido o prazo, dar por rescindido o presente negdcio, nos
termos da escritura: Rio de Janeiro, 17/01/2024.«__
Selo de Fiscah'zag:ﬁ!o Eletrénico: EEOW 12228 UYJ

Aiekastimento Braga
Matr. 94417710
5 Qohatiteto

AV-12-97936 - ALTERACAO A MATRICULA: Nos termos do documento
mencionado no ato R-10, fica alierada a matricula para constar que 0 imovel esta
mscrito no FRE sob o n® 3.348.601-0, CL. 06.126-7. Rio de Janeiro,

17/0172024. N .

Selo de Fiscalizagdo Eletrénico: EEOW 12229 MMO

Danie! Nascimento Braga
Matr. 94/17710
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MATRICULA FICHA

AV-13-97936 - CANCELAMENTO DA CLAUSULA RESOLUTIVA
OBJETO DO ATO AV-11: Conforme Termo de Quitagdo de 11/03/2024 e
requerimento de 12/06/:2024, p}otocoladQs sob o n® 574466, em 09/08/2024,
EVEN RJ 16/12 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA autorizou o
cancelamento da referida clausula resolutiva. Ato conferido e praticado pelo
Oficial Substituto matricula n® 94/ 14132, através da aposigdo do selo eletronico,
na forma do art. 1169, § 6° do CNCGJ/TJ. Rio de Janeiro, 7 1/2024,,Selo de

Fiscalizagdo Eletronico: EESX 36065 PTM. Subscrito po fi
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2° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DA CIDADE

CONTINUAGAO DA CERTIDAO N° 25/006107 - ANNA - FL. 6v

Certifico que a presente certiddo, composta de 6 folhas, € reprodugao
auténtica da matricula n°® 97936, sendo o ultimo ato o AV-13, extraida
conforme o disposto no § 1° do art. 19, da Lei 6015 de 1973, dela
constando a situagao juridica, bem como todos os eventuais 6nus reais,
registros de citagbes de agdes reais ou pessoais reipersecutorias, ou
indisponibilidades que recaiam sobre o imoével. Rio de Janeiro, 06/03/2025.
Busca efetuada até 27/02/2025. A presente certiddo foi emitida e assinada
digitalmente pelo Oficial Substituto Virginia L. Erbiste da Gama, matricula n°
94/1527.



