CNM: 090282.2.0025046-31

vaideaqui RUA JORGE LOSSIO N°, 40 COBERTURA 02 FRENTE

este documento

B 5| REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

oficio ESTADO DO RIO DE JANEIRO - CIDADE DE TERESGPOLIS
19 OFICI0 DO REGISTRO DE IMOVEIS
MATRICULA: N* 25.046 L* 2<CS FLS 222

Imével constituldo pela Cobertura 02-Frente, com 4rea de 290,05m?, dividida em: 1° piso: terrago,
sala, hall, 02 (dois)} quartos, suite, banheiro, cozinha e area de servigo. 2° piso: mezanino e suite, do
Condominic do Edificio Vicente Apa, situado Rua Jorge Lossio n°. 40, nesta cidade, e respectiva
Fragho Ideal de 0,07626 avos do terreno designado de parte do lote 1 e lote n°. 2, medindo 30,00m
de frente para a Rua Sfo Francisco; 38,00m na linha dos fundos, por 39,70m sobre a Rua Jorge
Lossio € 45,00m do lado esquerdo com Francisco Pacheco Leal ou sucessores e nos fundos com Dr.
Haddock Lobo ou sucessores, tendo o terreno a drea de 1.422,00m?. PROPRIETARIA: APA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede na Avenida Feliciano Sodré n°. 1.083,
salas 1101 ¢ 1102, Vérzea, nesta cidade, inscrita CHPJ 86.936.259/0001-64. REGISTRO
ANTERIOR: Matricula n°. 17.678, fls. %, Livrp 2-BI, e cartério. 0 referido € verdade e dou

fé. Teresopolis, 02 de setembro de 2.011

AV-1-25.046: AVERBACAO - PROTOCOLO N° 121.838 - Procede-se a presente para constar
que a Convenc¢lio de Condominio do Edificio “Vicente Apa”, encontra-se devidamente registrada
neste RGI, no Livro Auxiliar 3-F, fls. 165, reg. n°® 1.251. ri¢o Municipal: 53665-6 — Predial.
Emolumentos: R$ 50,56; 20% da Lei 3.217/99: RS 10,10; 5% da Lei 4.664/05: RS 2,51; 5% da Lei
111/2006: RS 2,51; Mitua (Portaria 15.080/85): RS 9,63; Total: RS 75,31. O referido ¢ verdade e
dou fé. Eu,aﬁwb o | Escreyente, mat. %/ 10192, lavrei o presente ato. Teresépolis, 02 de
setembro de 2.011,~<

R-2-25.046: PERMUTA - PROTOCQLO N° 151.510 - Nos termos da Escritra de Permua de 25 de
junho de 2015, lavrada em Notas do 2*Qfkio de Teresdpoks - RJ, Livro 483, fls. 054/057, ato 026, o
imdvel objeto da matricula i adquirdo por PAULO HERINQUE PEREIRA DA SILVA, brasileiro,
empresario, portedor da CI o 079998050, expedida pelo DETRAN/RJ em 30/01/2008, portador da
CNH n® 00107717984, expedida pelbb DETRAN/RI em 28/03/2012, imscrio no CPF sob o n°
980.594.167-15, ¢ sm esposa CARMEM LUCIA DOS SANTOS SILVA, brasieim, do lar,
portadora da CI o 077921302, expedida peb IFP em 19/403/1997, portadora da CNH r°
01364285834, expedida pelo DETRAN/RJ em 21/06/2011, inscrita no CPF sob o n® 952.650.407-06,
casados peb regime da comunhfio parcial de bens, na viginci da Lei 6.515/77, residentes ¢ domicifindos
na Estrada Adelmar Tavares r® 100, casa 133, Parque do Imbui, nesta cidade, na permuaa feita com APA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 1. 86.936.259/00001-64, qualificada acima,
pelo prego certo ¢ ajustado de $00.000,00 (novecertos mi reais), tendo pago o imposto de transmissfio
pelo DAM-ITBI 1 1.300/2015, no valor de RS 18.118,19 em 25/06/2015. INSCRICAO MUNICIPAL:
01-53.665-6. Foram realizadas consulas de indispondildade em 14/03/2017
m’s 0177617031414950 Provirentos n° T2009 CGI/RJ c
Hashxc76.4563.3319.e826.58ed.2026.4413.3¢42.0bad.0ab7, Prov. 392014 do CNJ. Emolmentos:
RS 2.306,88; 20%S da Lei 3.217/99: RS 461,37; 5% da Lei 4.664/05: RY 115,34; 5% da Lei 111/2006:
RS 115,34; 4% da Lei 6.281/12: RS 92,27; 2% da Lei 6.370/12: RS 45,45; Mutua (Portaria 15.080/85):
RS 14,44; Total: R$ 3.151,09. O referido ¢ verdade ¢ dou £. By, b&)ao
94/10192, lavrei o presente ato. Teresdpolis, 14 de margo de 2.017.
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R-3-25.046: CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: PROTOCOLO N° 151.799 -
Nos termos do Cortrato de Empréstimo com Pacto Adjeto de Afienagfio Fiduciria em Garania, datado
em27 margo de 2.017 - Contrato i 60.475. DEVEDORES FIDUCIANTES: PAULO HENRIQUE
PEREIRA DA SILVA, CPF r° 980.594.167-15, ¢ sua esposa S

SILYA, CPF r°. 952.650.407-06, qualificados acima; CREDOR FIDUCIARIO: DOMUS
COMPANHIA HIPOTECARIA - Pessoa juridica de direio privado, constituida sob a forma de
sociedade por agBes, com sede e Rua Cambatba, 1. 364, Iha do Govermador, Rio de Janexo/RJ, inscrita
o CNPJ/MF sob o 1. 10.372.647/0001-06. O imbvel objeto da matricula i constiiddo em propriedade
fiducitria, pa Hrmm do art. 38 da Lei 9.514/97 ¢ transerida a sua propriedade resokivel a fiduckra, como
escopo de garantie do fimanciamento por este concedido aos devedores fiducantes, o vabr de R$
431.406,38. Valbr da Divida: A.1) Tarifa de Andlge Garantia (TAG): RS 16.824,85; A2) IOF:RS
14.581,54; A.3) Valor da 1* Parcel de Desembobko: R$ 400.000,00; A.4) Valor da 2* Parcelh de
Desemboko: RS 0,00; A.5) Despesas de Registro: R$ 0,00; Condi8es Fipanceiras: B.1) Taxa Mensal de
Juros nonmnal no primeiro més: 9,981158%; Taxa Mensal de Juros nominal apés o primeiro més: 1,112%;
B.2)Taxa Eftiva de Juros no primeiro més: 9,981158%; Taxa Efetiva de Juros apds o primero més:
14,191140% a.a; B.3) Custo Efetivo Total (CET): 19,60% a.a; B.4) Ssterma de Amortizaglio: SAC; C)
Parcelas Mensais: C.1) Vabr Total a ser Pago em Parcelas Memsais (=Vabr da Divida (A)): RS
431.406,38; C.2) N° Parcelas: 180 meses; C.3) Valor da Primeira Parceln Mensal de Amortizag#io e Juros:
R$ 7.911,98; C.4) Vabr Mensal dos Prémios de Seguro (C.4.1 + C.4.3): RS 187,14;CA4.1)
Cobertura MIP (Morte ¢ Invaldez Permancnte): R$ RS 99,64; C.4.2) Aliquota de MIP: 0,00021; C.4.3)
Cobertura de DFI (Damos Fhkicos do Im6vel): R$ 87,50; C.4.4)Aliquota de DFI: 0,00007; C.5) Tarita
Mensal de Gestfio de Crédito: R$ 25,00; C.6) Valbor Total da Primeira Prestacio Mensal (C.3+C.4+C.5)
RS 8.124,12; C.7) Dia de Vencimento das Prestag8es: 27; C.8) Data de Vencimento da Primeira Prestag#o
Mensat 27/05/2017; C.9) Forrma de Pagamento: Boleto Bancério; C.10) Caréncia: 01 més; C.11) Valor
dos Seguros no periodo de Caréncia: R$ 178,10; D) Encarpos Moratérios e Mula: D.1) Taxa Mensal de
Jwos de Mora: 1,00% anxy D.2) Mulla Contratual: 2,00%, sendo o valor para fins de Leilio RS
1.250.000,00. INSCRICAO MUNICIPAL: 01-53.665-6. Foram realizadas consulias de indisponibilidade
. 0177617033153064/0177617033117763/0177617033158388/0177617033104792 Provenemto o
72/09 CGI/RJ e
Hash 0a08.€076.5385.7¢d1.9¢73.601d.¢2e2.6006.2313.6e83/15a8.8¢d8.0d24.5420.4a02.95d1.7d48.8d3
do Prov. 3972014 do CNIJ/RJ. Emohmentos: R$ 1.756,06; 20% da Lei 3.217/99: RS 351,21; 5% da Lei
4.664/05: RS 87.80; 5% da LC 111/2006: RS 87,80; 4% da Lei 6.281/12: RS 70,24; 2% da Lei 6.370/12:
RS 34,20; Mimua (Leis 590/82 e 3.761/02): R$ 14,44; Total: RS 2.401,75. O referido ¢ verdade e dou £,
Fu, Eohich Cpu?}., Escrevenie, mat. 94/10192, kavrei o presente ato. Teresépols, 31 de marga dz 2.017.

-

AV-4-25.046: AVERBACAO - PROTOCOLO N° 151.800- Cédula de Crédito Imobikirio -
Procede-se a presente para constar que o Credor Fiducitrio DOMUS COMPANHIA HIPOTEC
formalizou a enmssio da Cédula de Crédito Imobihirio r°. 052, Série: 2017, em 27 de mergo de 2.017,
represzotativa dos direftos creditdrios decorrentes da Propriedade Fiduciiria objeto do regstro acima,
scrdo os Devedores Fiduciantes: PAULO HENRIQUE PEREIRA DA STILVA, e CARMEN LUCIA]
DOS SANTOS SILVA, qualificados acima. Instiuicio Custodiante: Donws Companhia Hipotecdria, comy
sede no Municfpio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janewo, na Rua Cambaitba 364-Parte, nscrita no
CNPJMF sobo . 10.372.647/0001-06, regendo-s¢ a cédula pelas dermais cHusubs e condictes
constantes do Contrato Particular que deu origem ao registro acima. Emohimentos: Isemto conforme
pardgrafo 6° do artigo 18 da Lei 10.931/2004. O referido ¢é verdade e dou £. Eu,ﬁabwjoé)os.
Escrevente, nnt. 94/10192, laviei o presente ato. Teres6pols, 31 de margo de 2.017. 7

AV-5-25.046: AVERBACAO- PROTOCOLO N° 169.245- Procede-se a presente, nos lermos

escritura que deu origem a AV-6 abaixo, para constar o cancchimento da Cédula de Crédito Imob A
represemtativa dos direitos creditdrios, objeto da AV-4 acinx. O referido ¢ verdade e dou .
Escrevente, mat. 94/22.142, kvrei o presente ato. E eu Eobw b g vente, rmat. 94/10.1
Teresopols, 28/09/2021. EDXY 12955 NVJ ;

AV-6-25046: AVERBACAO - PROTOCOLO N* 163568: CLSSAC DE CREDITOS - Procede-se

4
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MATRICULA: N° 25046 FICHAN® 002

presente, nos termos da escritura de Cessfio de Créditos lavrada em Notas .do' 4° Ofick» de Notas, Prglesto
de Titulos, Registro Civil, Tiulos e Documentos ¢ Pessoas Jurklicas -do Distrito Federal de Brazddndia-DF
lern 05/07/2021, L° 0534, fis. 019, Prot: 0022473, que emtre si fizzm a DOMUS COMPAI'\IHIA
HIPOTECARIA, Instiigdo financera sob a forma de cmpresa publica, com sede no Rum Cambauiba n“.
364, Ik do Governador, Rio de Janero/RJ, iscrita no CNPJ/MF of 10.372.647/‘0091-06 & a ENF SPE 1l
S.A, sociedade por agdes, inscrita no CNPJ nf 30,6[2.977/0001-20,.cstabe_lec:ia na Rua Bardo de
Jaguard, 707, sala 132, Centro, Campinas-SP, para constar que pela escritura acima referida com todas as
suas clusules, a DOMUS cede e transfere a ENF SPE I S A, .todgos termos, prazns_e condgdes
constituiciio dé propredade fduciira objeto do R-3 acima. O referido ¢ verdade e dou &. %'ﬁitab&
Escrevente, mat. 93/10192. lavrei o presente ato. Leresdpolis. 28/09/2021. EDXY 12956

AV-7-25.046: AVERBAGAO - PROTOCOLO N° 170.877 - Procede-se a presente, com base no artigo
26 da Lei 9.514/97 ¢ nos termos do Oficio r° 103972708 da ENF SPE IT S/A, Assunio Requerimento de
Intimacio e Purgaglio da Mora - Alieraglio Fiduciiria, datado de 08/1 172021, Lconparﬂ'ado de
documentos comprobatérios, para constar que a referida intimagho, em face de PAULO HENRIQUE
PEREIRA DA SILVA, CPF . 980.594.167-15 e CARMEM LUCIA DOS SANTOS SILVA, CPF °,
952.650.407-06, relativa ao contrato n° 60475, firmado em 27/03/2017, ciado nos R-3, fol expedida por
esta serventia, com o resultado seguinte: Encontra-se em local ignorado, incerto ou inacessfvel (Enderegos:
Rua Artonio Vivaldi n° 44, bairro S#io Pedro, nesta cidade; Rua Jorge Lossio o 40, Cobertura 02 - frente,
baimo Alto, nesta cidade; e Estrada Adelmr Ta s n°100, casa 133, bairo Parque do Imbul, nesta
cidade). O referdo € verdade e dou £. Escrevente, mat. 94/22.142, lavrei o presente ato. E
eu, Gobw BN O Escreverte, mat. 94/1 ~conferi. Teresopolis, 27/01/2022. EDZP 27661 UQQ

AV-8-25046: AVERRACAO - PROTOCOLO N° 171.728 - Procede-se a presente, com base no
6, §4°, da Lei 9.514/97 ¢ nos termos do Requerimento de Edital n° 103972708, emitido por ENF SPE I
A, datado de 04/02/2022, para constar quc a intima¢io por meio de edital eletrfnico, em face de
[PAULO HENRIQUE PEREIRA DA SILVA, CPF rf 980.594.167-15 e sma esposa CARMEM LUCIA
DOS SANTOS SILVA, CPF i 952.650.407-06, relativa ao Contrato o 60475, firmadp em 27/03/2017,
cisdo no R-3,foi publicado(n) sob os n°s 836/2022, 83572022 e 83472022, nos  dias
[06/04/2022, 65/04/2022 ¢ 04/04/2022, respectivamente, no Sistema ,\de Registro de Imdveis
Eletronico - Editais Eletrfnicos. O referido é verdade e dou . Eu, , Bec e,
94/16.849, lavrei o presente ato. Teresépolis, 11/04/2022. EECF 65312 RO .

PROTOCOLO N° 173.265

AV-9-25046: AVERBACAO - PROTOCOLO N° 173265 - Procede-se a presente, nos termos do

Bvrada por este Oficio, a propriedade do imbvel objeto du matricula consolidouse em mome do Credor
Fiduciirio DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA, CNPJ t° 10.372.647/0001-06. qualificado acimm,
mos termos do artigo 26, § 7° da Lei 9.514/97, limitada a consolidacfio pela restriciio de levar a
fiduciiria 4 leilfio, o referido imdvel, no prazo de trinta dias, nos termos do artigo 27, da mesma Lej;
ftendo pago o imposto de transmissdo pelo DAM/ITBI n° 1309/2022, no valor de RS 25.201,36, em
27/06/2022. Inscrig3o Municpal 1-1536656 ¢ CADASTRO IMOBILIARIO: 91149. O referido é

verdade e dou f& Eny, Escreverte, mat. 94/22.777, ;h}e.lhe\conﬁn O presente ato. -
[Teresdpohs, 17/08/2022, WEPE
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AV-10-25046: AVERBACAO - PROTOCOLO NP° 173967 - Procede-se a presente nos termos do
requertmento da Consobdac#is de Propriedade Fiductiria que deu onigem ao AV-9 aciny, para constar
que a propriedade comsolidou-se em mome do credor ENF SPE 11 S.A, ¢ nmdo como constou
Emohurentos: [serto. O referkio ¢ verdade e dou t&. By, , Escrevente, mat 94/2 F-lavrei e
coferi o presente ato. Teresopols, 30/082022. EEEF 41421 A K

PROTOCOLO N° 176.283

AV-11-25046: AVERBACAO- PROTOCOLO N° 176283- Procede-se a presenie,\pos iermos do
requerido pel Credora para coustar que a Propriedade Fiduciira objeto do R-3 encorira-se
devidamenie qudada, awtorando a baxa e o cancelamenio da ficando o imowel fivie do
gravarne. O referido € verdade ¢ dou B. By, 4.} G;;aq(ljibcre'. 192 , lavrei ¢ preseote
ato. Teresdpolis, 12/0472023, EEKS 76980 DGB £

AV-12-25046: AVERBACAO - PROTOCOLO N° 176283 -Procede-se a presente a FeqUS T NSNio
do credor, quafificado acimm, para constar que, joram realiza 08 Leildes determinados peho
artigo 27 da Lei 9.514/97, medinte atcudimento de todes 05 requisitos ¢ formalizadas legais, ter-dp
como resulado: NAO HOUVE LICITANTES. O referilo é verdade e dou f&. Eu.&hflc;s
Escreveide, mat. 94/10192, hvrei o presente ato. Teresapolis, 12/04/2023. EEKS 76981 M1Y _

CERTIDAO
Certifico, a pedido de LUCIANA DEMOLIN, referente ao recibo n® 25/001936, que esta imagem
¢ representante digital auténtica da ficha matricula n® 25046, nos termos do § 1° do art. 19 da Lei
6.015/73, cujo original se encontra arquivado nesta Serventia, dela constando a situacio juridica e
todos os eventuais Onus que recaiam sobre o imovel, bem como a eventual existéncia de
indis ponibilidades e/ou registro(s) de citagdo de a¢des reais ou pessoais reipersecutorias,sobre
os atuais proprietarios ou detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O
referido € verdade e dou fé. Eu, Gustavo Gama Borges, Escrevente, matr. 94/23371, conferi e digitei.

Teresopolis, 30 de Abril de 2025

Assinada digitalmente pelo Fscrevente Gustavo Gama Borges, matr. 94/23371
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